ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemdR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur

39. Anderung des Flichennutzungsplanes
,westlich Méhlenkoppel / nérdlich Bargstedter StraBe*
der Stadt Nortorf

Die Stadt Nortorf hat parallel zur Aufstellung einer 39. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,westlich Mdhlenkoppel / nérdlich Bargstedter Strale” fir
den Bereich zwischen den Bebauungen ,Ritzebittler Weg" - ,Achtern Knick" - ,M6hlenkoppel* und
der ,Bargstedter Strale" am westlichen Stadtrand von Nortorf beschlossen, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Wohngebiets mit rund 40 Wohnbaugrundstiicken
und von drei Grundstiicksflachen fiir max. 6 Miet-Mehrfamilienhduser (als Geschosswohnungsbau
mit einem noch zu bestimmenden Anteil an geférderten Wohnraum) innerhalb der vorhandenen
Landschaftselemente und als Arrondierung und Weiterentwicklung der Wohnbebauung westlich
,Mohlenkoppel“ zu schaffen.

Auf vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Leitungen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets wurde mit dem stadtebaulichen Konzept / der ErschlieBungsplanung Riicksicht genom-
men.

Fur die konkretere bzw. detaillierte Planungsebene der Bebauungsplanung wurden mit dem Aufstel-
lungsbeschluss die Planungsziele formuliert, die im Rahmen der Flachennutzungsplan - Anderung
in Verbindung mit der rechtswirksamen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend ab-
geschichtet zu betrachten waren:

= Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an das bestehende Verkehrs-
system (,M6hlenkoppel”).

= Schaffung eines Erschliefungssystems, das neben den verkehrstechnischen Anforderungen
auch den Belangen der Oberflaichenentwéasserung (stralenbegleitende Versickerungsmul-
den) gerecht werden kann.

= Entwicklung einer ortsstrukturell angemessenen Planungskonzeption, insbesondere unter
Berucksichtigung der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur Landschaft und in der
umgegebenen Siedlungsstruktur.

= Funktionale Verbindung und soziale Integration der neuen Bauflachen mit direkter Anbindung
an die vorhandene Stadtstruktur und an die bestehenden Bildungs- und Sport- sowie Frei-
zeiteinrichtungen und der Nahversorgung siidlich der L 125.

= Aufnahme vorhandener Wegebeziehung in das neue stadtebauliche Konzept zur Verbindung
der Wohnbebauung am ,Ritzebittler Weg" - Achtern Knick* mit der Bebauung und den Ein-
richtungen stdlich ,Bargstedter Stralle".

= Verlagerung des heutigen Spielplatzes aus dem Eckbereich der ,Bargstedter Stral3e*/ ,Moh-
lenkoppel“ in die Mitte des Plangebiets und auch zugleich mittig zu der umgebenden beste-
henden Wohnbebauung.

= Bildung von kleineren Baufeldern (Wohn-Cluster) unter Beriicksichtigung der das Plangebiet
gliedernden Knicks und unter Beachtung der zur Verfligung stehenden Grundstiicksparzel-
len.

= Erhaltung eines moglichst landschaftsgerechten und grof3ziigigen Siedlungscharakters.

= Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften Kompensationsmalnahme iberwiegend au-
Berhalb des Planbereichs auf einer hierflr geeigneten Fldche in der erforderlich werdenden
Flachengréle (geméan Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Seite 1 von 5



= Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente / Knicks und Einbindung
dieser in die stadtebauliche Gesamtkonzeption

= Bereitstellung und Sicherung (Ablése) von Ersatzmalnahmen fur Beeintrachtigungen und
Entwidmung von Knickabschnitten innerhalb des Planbereichs aus einem externen Okokonto
Knick mit der dann noch erforderlich werdenden Knicklange (gemén Bilanzierung)

= ErsatzmaBnahme fiir die in Anspruch genommene Waldflache auerhalb des Planbereichs
in der erforderlich werdenden Flachengrée im gleichen Naturraum

= Sicherstellung einer ordnungsgemaRen Niederschlagsentwasserung (Versickerung) der pri-
vaten Grundstiicksflachen und der Verkehrsfléachen (stralenbegleitende Versickerungsmul-
den mit Uberflutungsmaoglichkeiten)

= Vorhaltung einer Flache zur Errichtung eines Regenversickerungsbeckens fiir eine Bebau-
ung sidlich der ,Bargstedter Strale" als Ersatz fur eine schadhafte RW-Leitung innerhalb
des Plangebiets

= Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegentiber Verkehrs- und Gewerbe-
larm durch konzeptionelle MaRnahmen sowie durch passive LarmminderungsmalRnahmen.

= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden und Begrenzung der Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR, u.a. durch eine sparsame Erschlieung der Wohn-
bauflachen.

© Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild und in die nachbarschaftlichen
Strukturen durch Vorgaben zur absoluten Hohe baulicher Anlagen und zur Bebauungsdichte

Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Berticksichtigung:

- die landschaftspflegerischen Belange und die Bereitstellung von Kompensationsflachen und die
Sicherung von KompensationsmaRnahmen, die durch die vorbereitende Bauleitplanung in Ver-
bindung mit der rechtswirksamen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet und nach-
folgend durch den hierauf aufbauenden Bebauungsplan Nr. 30 ausgeldst werden, auerhalb des
Plangebiets

- die Belange des Wald- und Knickschutzes

- die Belange des Immissionsschutzes

- die Belange des Verkehrs mit Beachtung der anbaufreien Strecke an der L 125
- die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwésserung

- das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® nach § 8 Abs. 2 BauGB wurde die Aufstellung der 39.
Anderung des Flachennutzungsplanes fir einen kleineren Teilbereich des B-Plan-Gebiets erforder-
lich und im Parallelverfahren aufgestellt sowie mit der Genehmigung zum Abschluss gebracht.

1. Berilicksichtiqung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Nortorf
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriin-
dung ist, beschrieben und bewertet wurden.

= |m und am Planbereich bestehen von Westen nach Osten folgende Nutzungen:

Geholzflache/Wald (Flursttick 10/5), Grunland (Flurstiick 1/19), Trafo-Station (Flurstiick 10/1),
Sukzessionsflache mit lockerem Gehdélzbestand (Flurstiick 114), Griinland (Flurstiicke 116 und
7), Grunland (Flursttick 119) als Spielplatz hergerichtete Fldche westlich ,M&éhlenkoppel® und die
Strale Mohlenkoppel.
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Vom im Norden liegenden ,Ritzebittler Weg" aus fiihrt eine fuRlaufige Verbindung tber einen
Feldweg / landwirtschaftlichen Weg nach Siiden bis zur ,Bargstedter StraBe" an der Trafo-Sta-
tion, jedoch ohne geregelte Querung der LandesstraRe in diesem Bereich.

Wohn und Gewerbebauten oder sonstige bauliche Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden,
sofern von einem Stall / Pferde-Unterstand im Nordwesten von Flursttick 1/19 und den Spielge-
raten des Spielplatzes auf Flurstlick 14/30 abgesehen wird.

Wohnbebauungen sind im Norden am ,Ritzebuttler Weg“ und an ,Achtern Knick“ und im Osten
an der ,Mdéhlenkoppel” vorhanden.

Die zur Bargstedter Stra3e hin bebauten Grundstiicke Bargstedter StraRe Nr. 38, 38a und 40
ragen mit deren unbebauten Grundstiicksteilflachen in den Planbereich hinein. Weitere Baufla-
chen liegen sidlich der ,Bargstedter Stral3e” (= L 125).

Sudlich der Einmindung ,Mo6hlenkoppel“ besteht stidlich der ,Bargstedter Stralke” ein Lebens-
mitteldiscountmarkt

Die Bahnstrecke Neuminster-Flensburg verlauft in ca. 200 m Entfernung nordéstlich des Plan-
gebiets

Knicks als gemal § 21 LNatSchG bzw. nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plan-
geltungsbereich vorhanden und werden auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung
bertcksichtigt.

Grof3bdume mit landschaftspragendem Charakter sind am 6stlichen und auch am nérdlichen
Plangebietsrand im Knick vorhanden.

Innerhalb des Planbereichs sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten
nach § 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch nicht zu er-
warten. Daher war seitens der Stadt Nortorf eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaR § 44
BNatSchG nicht zu erwarten.

Der Wald auf Flurstiick 10/5 wird umgewandelt und zur Kompensation erfolgt eine Ersatzauffors-
tung innerhalb des naturrdumlichen Zusammenhangs in der Gemeinde GrofRenaspe, Gemarkung
Grolienaspe, Flur 21, Flursttick 38/3 und 67.

Schutzgebiete gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhanden. Fla-
chen und Erhaltungsziele des Systems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzge-
biet) werden ebenfalls nicht betroffen sein.

Verkehrslarm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm be-
rechnet. Als maRgebende Quellen wurden die Bargstedter Stralle sowie die DB-Schienenstrecke
berticksichtigt. Die Untersuchungsergebnisse sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 30 zu beachten.

Weitere Immissionsarten:

wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe usw.), Staube oder
Lichtimmissionen waren fir die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Stadt Nortorf
nicht relevant und wurden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Stadt Nortorf aufgrund der Inhalte und Darstellungen der
stadtischen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und entsprechend der Landesverord-
nung zur Anderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015 fiir den Planbereich nicht vor,
kénnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde von Munition kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziiglich
der Polizei zu melden.

Zum Zeitpunkt der Planung konnte die Stadt Nortorf davon ausgehen, dass keine Verdachtsmo-
mente flr mogliche Altablagerungen oder Altablagerung innerhalb des Planbereichs anzuneh-
men bzw. zu erwarten waren.

Sofern im Zuge der Planrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, ist die
untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu benachrichtigen.
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= Wesentlich sind Knickeingriffe: Verluste fur ErschlieBungsstralen und Knickentwidmungen auf-
grund der kinftigen Lage zwischen Wohnbaufldchen bei kiinftiger Pflege durch Privatpersonen
fuhren zu einem Kompensationserfordernis von 577 m Knickneuanlage. Da diese Knicks nicht
innerhalb des gesamten Planbereichs hergestellt werden kénnen, werden zur Kompensation zwei
bestehende Knick-Okokonten zugeordnet (Okokonto Aktenzeichen 661.4.04.138.2017.00 des
Kreises Schleswig-Flensburg und Okokonto Aktenzeichen 4.61.5.02-67.30.3-16/15 des Kreises
Nordfriesland), so dass die Kompensation innerhalb des naturrdumlichen Zusammenhangs erfol-
gen wird.

= Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache entstehen durch die Entwicklung von
zuséatzlichen Baufldchen einschlielich der Fldchen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Ver- und
Entsorgungsanlagen im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Eine entsprechende besser ge-
eignete Moglichkeit zur Bereitstellung von Wohnbauflachen besteht nach Prifung durch die Stadt
Nortorf derzeit nicht. Die gemé&M der Planung erforderlichen Flachen stehen der plangebenden
Stadt Nortorf fiir eine Bebauung zur Verfigung.

Nach Abzug einer anrechenbaren Flache von 609 m? fir bereits versiegelte Flachen verbleibt ein
Kompensationsbedarf von 14.383 m?, der durch die Zuordnung von zwei und in der Summe aus-
reichend groRen Teilflichen bzw. von ausreichenden Okopunkten aus den stadteigenen Okokon-
ten ,FOK 2“ und ,FOK 5“ abgegolten wird.

» FEingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Veranderung der Regenwasserableitung.
Das auf den Bauflachen anfallende Oberflachenwasser ist grundstiicksbezogen zur Versickerung
zu bringen. Das von offentlichen Verkehrsflachen abflieRende Wasser wird Uber straRenbeglei-
tende Mulden zur Versickerung gebracht. Notversickerungsmulden sind im Plangebiet an geeig-
neten Stellen vorgesehen.

Die Auswirkungen der Planung bestehen in der Beeintréchtigung von Einzelgehdlzen, einer Wald-
flache und moglicherweise im Verlust von Tierlebensraumen und Flachenversiegelungen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden folgende MaRnahmen vor-
zusehen sein:

e Bereitstellung von Ausgleichsfldchen, Flachen fir KnickersatzmalBnahmen und Flachen einer
Ersatzaufforstung

e Freilegung der Flachen innerhalb des Planbereiches aulRerhalb der Vogelbrutzeit oder im Zuge
einer Sondergenehmigung

e MaRnahmen zum Erhalt und Schutz vorhandener, randlicher Landschaftselemente

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der Bestandteil der Be-
grindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentlicher Aus-
hang in der Amtsverwaltung Nortorfer Land, NiedernstralRe 6, 24589 Nortorf wéahrend der lblichen
Offnungszeiten des Gebdudes im Flur vor den Zimmern 114-116 vom 22.06.2020 bis 03.07.2020
durchgefuihrt worden. Es wurden von den Biirgerinnen und Birgern keine Stellungnahmen mit An-
regungen oder Hinweise abgegeben.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung der Planentwiirfe der 39. Anderung des Fldchennutzungs-
planes nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahme privater Personen abgegeben.
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3. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen bertihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverbande wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
04.05.2020 fruhzeitig tber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der stadtischen Planung geman § 2 Abs. 2
BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme nach § 11 Abs. 2 LaplaG
eingeholt.

Die weitere Behérden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung des Planentwurfes vom 19.10.2020 bis zum 18.11.2020 (einschlief3lich) mit
Schreiben vom 12.10.2020 und gleichem Fristende.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstrager
Anregungen und Hinweise, vornehmlich die verbindliche Bauleitplanung betreffend, gegeben zu fol-
genden Themenbereichen:

- zur Ortsentwicklung und dem Nachweis, dass keine wesentlichen Innenentwicklungspotentiale
und Baulticken mehr frei und zur Realisierung zur Verfligung stehen

- zur Bericksichtigung des demographischen Wandels durch geeignete Festsetzungen zum MafR
der baulichen Nutzung / Bauweise sowie zum Umfang von MaRBnahmen zur Schaffung von be-
zahlbarem Wohnraum

- zu den Belangen des Waldschutzes und zur Waldumwandlung
- zur Beachtung verkehrstechnischer Malnahmen im Bereich der Landesstrale Nr. 125

- zum Artenschutz und zu Sicherung erforderlicher Kompensationsmafnahmen auf3erhalb des
Plangebiets

- zur Reduzierung des Versieglungsgrades innerhalb des neuen Wohngebiets und Vermeidung
von Schottergarten

- zu Belangen der Ver- und Entsorgung sowie zur Reduzierung von Veranderungen im Rahmen
der Oberflachenentwasserung, insbesondere durch MalBnahmen der Versickerung

Von Seiten der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbande wurden keine planerisch relevanten Stellungnahmen abgegeben, die nicht im
Rahmen der beiden Verfahrensschritte hatten beantwortet und in die stadtische Planung eingestellt
werden kénnen.

Die Anregungen und Hinweise konnten im Rahmen der stadtischen Gesamtabwagung zum ab-
schlieBenden Beschluss im Sinne von Klarstellungen und red. Anpassungen beriicksichtigt und in
die Bauleitplanung eingestellt werden.

4. Darlequng der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Rahmen der ver-
bereitenden Bauleitplanung deutlich, dass grundsatzliche Bedenken gegen die Ausweisung eines
Wohngebietes, auch in der Flachengréf3e als Arrondierung der vorhandenen Bebauung zwischen
Bargstedter Strake und Méhlenkoppel in Verbindung mit der rechtswirksamen 9. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes nicht bestanden.

Die Anregungen und Hinweise aus den behdrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen konnten
ohne weitere planerische Anderungen in dem Bauleitplanverfahren beantwortet und in die Planung
eingestellt werden.

Die Stadt Nortorf hat sich - unterstitzt durch Fachgutachten - fiir die o. a. Planung entschieden, da
hierdurch die wohnbauliche Entwicklung in der Stadt in angemessener und bedarfsorientierter Weise
entwickelt und auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung planerisch abgesichert werden
kann.
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